Proponowane zapisy umowy najmu

zawarta dnia ... , W Poznaniu pomiedzy:
Politechnikg Poznanska, pl. M. Sktodowskiej-Curie 5, 60-965 Poznan, NIP: 7770003699, REGON: 000001608 reprezen-
towang przez:
dra Lukasza Kalupe — Kanclerza Politechniki Poznarskie;
zwang dalej ,Wynajmujacym”
a zwanym dalej ,,Najemcg”
zwanymi dalej tacznie: ,,Stronami” a osobno: ,,Strong”
0 nastepujacej tresci:
§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem budynku potozonego w Poznaniu przy ul. Jana Pawta Il 28.
§2
Najemca o$wiadcza, ze prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg, czego potwierdzeniem jest wydruk stanowiacy zatgcznik nr 1
do umowy i bedacy jej integralng czescia.
§3
1. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia o powierzchni 188 m?, okreslone szczegdtowo w zestawieniu graficznym sta-
nowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy, znajdujgce si¢ w budynku Domu Studenckiego nr 1, o ktérym mowa
w § 1 umowy, wraz z wyposazeniem wymienionym w zataczniku nr 3 do umowy.
2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do $wiadczenia dodatkowego w postaci udostepniania korzystania z energii cieplne;
w ramach czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1.
3. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;.
Najemca zobowigzuje sie do tego, aby lokal byt czynny od poniedziatku do pigtku w godzinach od 09:00 do 18:00
w dni prowadzenia zaje¢ dydaktycznych; otwarcie lokalu w soboty i niedziele zalezne bedzie od ustaler dokonanych
pomiedzy Stronami po uwzglednieniu zapotrzebowania. Wszelkie zmiany dotyczace dni otwarcia lokalu, jak i godzin
otwarcia, wymagajg zgody Kanclerza Politechniki Poznarskie;.
4.  Kazdorazowe zawieszenie dziatalno$ci lokalu musi by¢ uzgodnione z Kanclerzem Politechniki Poznanskiej.
5. Najemca zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

6. Wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatgcznik 4 do

umowy.
§4
1. Czynsz najmu ustala sig¢ W wysokosCi ................ zZt (stownie: ... ztotych 0/00) + 23% VAT
miesigcznie za przedmiot najmu opisany w § 1 w zw. z § 3 ust.1, co daje taczng kwote ............ zt brutto miesiecznie
(Stownie: ... ztotych) z zastrzezeniem ust. 2., ptatny z géry na poczatku kazdego miesiaca.

2. Zuwagi na nieobecno$¢ studentéw w miesigcach lipiec i sierpien Najemca ptaci¢ bedzie za te miesigce czynsz najmu
w wysokosci 1/3 stawki netto ustalonej w ust. 1 podniesionej o podatek VAT.

3. Ztytutu umowy Najemca pfacit bedzie Wynajmujacemu, niezaleznie od uméwionego czynszu najmu, opfaty eksploa-
tacyjne z tytutu korzystania z energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekdéw wg wskazan podlicznikdw, ptatne
po zakonczeniu kazdego kwartatu.

4. Najemca ptaci¢ bedzie takze koszty eksploatacyjne zwigzane z wywozem nieczystosci statych (w tym zakresie Na-
jemca zobowigzuije sie do zawarcia odrebnej umowy z odpowiednim podmiotem).
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10.

10.

Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 3, beda ptatne w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury na rachunek bankowy Politechniki Poznariskiej: Santander Bank Polska SA, nr konta:

02 1090 1362 0000 0000 3601 7895
W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci z tytutu niniejszej umowy Wynajmujacemu przystuguje prawo nalicze-
nia Najemcy odsetek ustawowych za op6znienie w transakcjach handlowych, jak réwniez rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznosci.
Waloryzacja czynszu nastepuje corocznie z dniem 1 lutego w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem, ogtaszany w drodze komunikatu przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok
poprzedni.
Zmiana czynszu o wskaznik waloryzacyjny, o ktérej mowa w ust. 7 nie wymaga pisemnego aneksu do umowy.
Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczer Wynajmujgcego wobec Najemcy z tytutu niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest wnie$¢ przed podpisaniem umowy kaucje zwrotng w wysokosci jednokrotnej stawki czynszu okre-
$lonego w § 4 ust. 1, przelewem na rachunek bankowy Politechniki Poznanskiej

02 1090 1362 0000 0000 3601 7895
Zwrot kauciji, umniejszony wskutek potracenia o ewentualne zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego, nastapi
w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zwrotu Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego.

§5

Najemca ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnoci gospodarczej w pomieszczeniach bedacych
przedmiotem najmu.
Ubezpieczenie mienia znajdujacego sie na najmowanej powierzchni od wszelkich ryzyk obcigza Najemce. Najemca
o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig posiada optacong polise ubezpieczeniowg odpowiedzialno$ci
cywilnej OC. Najemca zobowigzuje si¢ aktualizowac¢ polisg¢ OC na kazdy kolejny okres ubezpieczenia. Na kazde
zadanie Wynajmujacego Najemca jest zobowigzany przedktada¢ Wynajmujacym polise OC i jej aktualizacje wraz
z dowodami uiszczenia sktadek.
Najemca w szczegoInosci odpowiada za straty mienia wtasnego lub 0séb trzecich, a takze Wynajmujacego powstate
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych przepisow administracyjno-porzadkowych, budowla-
nych, przeciwpozarowych, sanitarnych, bhp oraz w zakresie ochrony Srodowiska, a takze stosowania sie w tym za-
kresie do polecern Wynajmujgcego.
Najemca doposazy na wiasny koszt wynajete pomieszczenia w urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnoSci
gastronomicznej przez okres trwania umowy, a po jej wygasnieciu pozostang one wtasnoscig Najemcy.
Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nie moze zmieni¢ prze-
znaczenia przedmiotu najmu, dokonywac¢ zmian w jego substancji ani podnajmowac¢ przedmiotu najmu, ani udostep-
nia¢ go do korzystania przez osoby trzecie.
Najemca nie moze czyni¢ zadnych zmian budowlanych w przedmiocie najmu, bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszystkie ulepszenia w przedmiocie najmu dokonane prze Najemce przeprowadzone zostang staraniem i na koszt
Najemcy.
Najemca zobowigzuije sie do wykonywania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji i naprawy wyposaze-
nia wymienionego w zatgczniku nr 3 do umowy, po uprzednim poinformowaniu Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuije sie utrzymac przedmiot umowy w nalezytym stanie, dbac o estetyczny wyglad i porzadek.
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1.

Wynajmujacy nie odpowiada za straty mienia Najemcy lub oséb trzecich.

§6
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okre$lony, od dnia................c........ dodnia...ccoervrrirnnnnn. .
Strony moga wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku naruszenia przez Najemce warunkow umowy, a w szczegolnoSci:
a) zalegania przez najemce z zaptatg naleznosci okreslonych w umowie,
b) korzystania z przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z umowa,
c) nieprzestrzegania przez Najemce powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa lub przepisow obowigzujgcych

u Wynajmujacego.

W przypadku naruszenia przez Najemce warunkow umowy, o ktérych mowa w ust. 3 lit. b) oraz ¢) Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kare umowng w wysoko$ci jednomiesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 za kazdy
przypadek naruszenia.
W przypadku naruszenia przez Najemce postanowieti zawartych w § 3 ust. 3-4, § 5 ust. 2, ust. 4-7 oraz § 5 ust. 9-10
Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowng w wysoko$ci jednomiesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust.
1 za kazdy przypadek naruszenia.
Zapfata ktorejkolwiek z kar umownych wskazanych w niniejszej umowie nie wytacza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania przewyzszajacego kare lub kary umowne, w przypadku gdy szkoda spowodowana
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowigzku wynikajacego z niniejszej umowy przekracza wysoko$¢ kar
umownych.
Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne wskazane w niniejszej umowie w terminie 7 (stownie: siedem) dni od
daty otrzymania przez Najemce wezwania do zaptacenia kary. W razie op6znienia w zaptacie Wynajmujacy moze
potraci¢ nalezng mu kare z dowolnej nalezno$ci przystugujacej Najemcy wzgledem Wynajmujacego.
Wynajmujgcemu stuzy prawo do przeprowadzania kontroli wykonywania postanowien niniejszej umowy.

§7
W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do wydania przedmiotu najmu Wynajmujacemu w ter-
minie z nim uzgodnionym, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy.
Zwrot przedmiotu najmu i rozliczenie wyposazenia nastapi na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego zgodnie z wyka-
zem, o ktorym mowa w zatgczniku nr 3.
Po wygasnieciu umowy najmu lub jej rozwigzaniu, Najemca zwroci Wynajmujacemu przedmiot umowy w stanie nie-
pogorszonym, jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie przedmiotu najmu bedacego nastep-
stwem jego prawidtowego uzywania, a dokonane przez Najemce ulepszenia przedmiotu najmu badz jakiekolwiek
naktady poczynione przez Najemce na przedmiot najmu w okresie trwania umowy stajg sie nieodptatnie wiasno$cig
Wynajmujacego bez jakiegokolwiek roszczenia Najemcy z tego tytutu.
W przypadku op6znienia w zwrocie lokalu Wynajmujacemu i korzystania z lokalu bez tytutu prawnego przez dotych-
czasowego Najemce, Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w wy-
sokosci 200 % dotychczasowego miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 4 ust. 1.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie, wymagane bedzie za petny miesigc rowniez w przypadku wydania lokalu

w trakcie danego miesigca.



§8
W zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada status duzego przedsigbiorcy w rozu-
mieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach han-
dlowych (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9

Na podstawie przepisdw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku

w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanego dalej ,RODO”) Najemca o$wiadcza, Ze zostat poinformowany

0 tym, ze:

1.

Administratorem danych osobowych jest Politechnika Poznanska z siedzibg pl. Marii Sktodowskiej-Curie 5, e-mail:
biuro.rektora@put.poznan.pl, telefon: 61 665 3639.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych — Pana Piotra Otomanskiego, ktdry nadzoruje prawidtowo$¢

przetwarzania danych osobowych na Politechnice Poznanskiej. Z IOD mozna kontaktowaé sie mailowo, wysytajac

wiadomos¢ na adres: iod@put.poznan.pl.

Dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, ¢, e i fRODO, w celu:

a) dysponowania danymi osobowymi, przez okres poprzedzajacy zawarcie Umowy dla potrzeb ztozenia oferty lub
negocjacji oraz przez okres wykonywania Umowy, jej realizacji, rozliczenia, koordynacji przez osoby fizyczne
wskazane do kontaktdéw roboczych,

b) wypetnienie obowigzkéw prawnych cigzacych na administratorze, w szczegélnosci wynikajacych z przepiséw ra-
chunkowo-podatkowych; z obowigzku archiwizacyjnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

c) wykonanie zadania realizowanego w interesie publicznym, polegajacego w szczegdlno$ci na prowadzeniu dzia-
talnosci naukowej, Swiadczeniu ustug badawczych oraz transferu wiedzy i technologii do gospodarki,

d) w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed ewentualnymi roszczeniami z tytutu realizacji umowy, stanowig-
cych prawnie uzasadniony interes administratora.

Zrédtem danych osobowych moze byé osoba, ktérej dane dotycza, ale réwniez Strona umowy. Przetwarzane bedq

nastepujace kategorie danych: dane osobowe reprezentantéw, pracownikdw/wspotpracownikéw - wskazane w tresci

umowy lub inne dane kontaktowe niezbedne do jej realizacji, koordynacii i rozliczenia, w szczegoInosci: imig i nazwi-
sko, e-mail stuzbowy, nr telefonu, stopien/tytut naukowy, funkcja/stanowisko i miejsce pracy.

Odbiorcami danych moga byé¢:

a) organy publiczne i urzedy panstwowe lub inne podmioty upowaznione na podstawie przepiséw prawa lub wyko-
nujgce zadania realizowane w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wtadzy publicznej,

b) inne podmioty, ktdre na podstawie stosownych uméw podpisanych z Politechnikg Poznarska przetwarzajg dane
osobowe dla ktorych administratorem jest Politechnika Poznanska, w szczegoinosci podmioty Swiadczace dla
Administratora obstuge informatyczna.

Administrator bedzie przechowywat dane osobowe przez okres niezbedny do udokumentowania czynnosci z udziatem

0s6b, ktérych dane dotyczg, w zwigzku z podjeciem dziatan przed zawarciem umowy i jej wykonywania, przez okres

wynikajacy z przepiséw rachunkowo-podatkowych. W przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami z tytutu realizacji niniejszej umowy, do czasu przedawnienia ewentualnych roszczen. Dokumentacja

bedzie podlegata archiwizacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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7. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, osobom, ktorych dane dotycza, przystugujg (na zasadach okreslo-
nych w RODO) nastepujace uprawnienia: prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, sprzeciwu, prawo ich
sprostowania, usuniecia, przenoszenia oraz ograniczenia przetwarzania oraz prawo do ztozenia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Dane osobowe nie bedq przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowe;.

9. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale tez niezbedne do zawarcia oraz realizacji umowy.

10. Dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.

§10

Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez wtasciwy Sad w Poznaniu.

§11

Z zastrzezeniem § 4 ust. 8, kazda zmiana postanowient umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem

niewaznosci.
§12

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgcznikami do umowy beda;

—_

Wydruk potwierdzajacy prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez Najemce
2. Zestawienie graficzne obrazujace pomieszczenia bedace przedmiotem najmu
3. Wykaz wyposazenia znajdujacego sie w przedmiocie najmu

4. Protokét zdawczo-odbiorczy



