Politechnika Poznanska
oglasza przetarg na dzierzawe
czesci nieruchomosci polozonej przy ul. Sw. Rocha 11, Dom Studencki nr 5,
do wykorzystania gospodarczego polegajacego na montazu, eksploatacji i modernizacji

infrastruktury telekomunikacyjnej dla celow Swiadczenia uslug telekomunikacyjnych.

Przedmiotem dzierzawy jest stanowigca wtasnos¢ Politechniki Poznanskiej cze$¢ nieruchomosci potozonej

na terenie uczelni - Kampusu Piotrowo, przy ul. Sw. Rocha 11, Dom Studenta nr 5

w Poznaniu.

Oznaczenie i opis nieruchomosci:

1. Przedmiotem najmu jest nizej opisana czes¢ nieruchomosci:

1) Miejscowosé: 61-142 Poznan

2) Ulicainrdomu: Sw. Rocha 11A

3) Numer dziatkii obreb: 32/3, 131/1, 76/6, 79/1.

4) Numer KW: PO2P/00087515/7

5) Forma wfadania: wtasnos$¢ Wydzierzawiajgcego

6) Powierzchnia wydzierzawiana: powierzchnia dachu DS. — 5 — okoto 55 m?

7) Dostep do medidéw: z dachu jest mozliwos¢é wyprowadzenia bez dodatkowych optat na rzecz
Wydzierzawiajgcego swiattowoddéw do istniejgcej kanalizacji oraz kabli energetycznych do
rozdzielnicy elektrycznej na parterze DS-5 gdzie istnieje niezalezny opomiarowany punkt

podtaczenia.

2. Po zawarciu umowy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy do wykorzystania

gospodarczego polegajgcego na montazu, eksploatacji i modernizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej dla celéw $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych oraz umozliwia dostep do
przedmiotu dzierzawy przez 24 godz. na dobe we wszystkie dni roku bez dodatkowych optat pod
warunkiem przekazania Wydzierzawiajgcemu wykazu pracownikéw Dzierzawcy, ktorzy beda
wykonywac prace na Przedmiocie Dzierzawy, w terminie 21 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.
Kazdorazowe wejscie upowaznionych przez dzierzawce oséb trzecich lub pracownikéw na
przedmiot dzierzawy wymagac bedzie wypetnienia wtasciwego protokotu oraz kazdorazowe
posiadanie i okazanie pracownikom Wydzierzawiajgcego odpowiednich legitymacji okreslajgcych
imie i nazwisko, logo i nazwe Dzierzawcy, a w przypadku wstepu podmiotu trzeciego - stosowne

upowaznienie wydane przez Dzierzawce.

3. Wydzierzawiajgcy upowazni Dzierzawce do przeprowadzenia na wtasny koszt $wiattowodowej linii

telekomunikacyjnej do Instalacji istniejgcej na nieruchomosciach Wydzierzawiajgcego lub

kanalizacji kablowej.



4. Inne niz opisane w ust. 2 i 3 prace majace na celu dokonanie budowy lub rozbudowy infrastruktury

telekomunikacyjnej wymagac beda kazdorazowego podpisania aneksu do umowy dzierzawy.

5. Przed dokonaniem montazu, modernizacji lub rozbudowy Instalacji Dzierzawca zobowigzany bedzie
do przedstawiania projektu planowanych prac montazowych, modernizacyjnych lub planowanej
rozbudowy wykonanego na witasny koszt, a po wykonaniu montazu, modernizacji lub rozbudowy
przedtozy¢ pomiary natezenia pola elektromagnetycznego Instalacji z uwzglednieniem jego
rozktadu i natezenia na obszarze bezposrednio sgsiadujgcym z Instalacjg — wykonane przez
akredytowane laboratorium badawcze, w terminie 3 miesiecy od dnia wykonania montazu,
modernizacji lub rozbudowy. W przypadku nieprzedtozenia pomiarow w terminie, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy rozpoczety miesigc
opdznienia. Dzierzawca zaptaci kare umowng w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania do jej

zaptaty przez Wydzierzawiajacego.

Il. Dodatkowe informacje w zakresie realizacji dzierzawy

1. Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy wytgcznie dla celéw $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych:

a. bedzie zobowigzany do dbania o czystos$¢ i stan techniczny przedmiotu dzierzawy, jego
wyposazenia i utrzymania go w stanie nie gorszym niz ten, w jakim znajduje sie w dniu
przekazania przedmiotu dzierzawy;

b. bedzie zobowigzany do uzywania przedmiotu dzierzawy, jego wyposazenia zgodnie
z przeznaczeniem;

2. Okres dzierzawy wynosi¢ bedzie 3 lata od dnia zawarcia umowy.

3. Dzierzawcy przystugiwac bedzie prawo oddania Przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe lub
bezptatne uzywanie podmiotom z grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007
roku o ochronie konkurencji i konsumentdéw, z ograniczeniem wytgcznie do $wiadczenia ustug
szybkiego Internetu.

4. Dzierzawca jest umowa dzierzawy zobowigzany po wczesniejszym otrzymaniu od
Wydzierzawiajgcego upowaznienia do podtaczenia na wiasny koszt Instalacji do sieci
energetycznej i optacania kosztow energii elektrycznej zuzytej przez Instalacje oraz do
zainstalowania odrebnych podtgczen i miernikdw na wtasny koszt bez ponoszenia dodatkowych
optat na rzecz Wydzierzawiajacego.

5. Wydzierzawiajgcy wymaga od Dzierzawcy posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem dzierzawy w tym posiadania
klauzuli OC dzierzawcy nieruchomosci oraz, ze bedzie objety tym ubezpieczeniem przez caty
okres dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany bedzie do przediozenia na kaide zadanie

Wydzierzawiajgcego polisy ubezpieczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym.
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Dzierzawca nie bedzie moégt zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca bedzie zobowigzany do:
1) niezwtocznego zawiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszelkich usterkach i wadach Przedmiotu
Dzierzawy;
2) uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem;
3) dbania o stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy i utrzymania go w stanie nie gorszym niz ten, w
jakim znajdowac sie bedzie w dniu jego przekazania Dzierzawcy do uzywania.
Dzierzawca uprawniony bedzie do wykonania w Przedmiocie Dzierzawy na wfasny koszt i ryzyko
prac remontowo - budowlanych, w tym majacych na celu jego ulepszenie, innych niz wskazanych w
pkt | ogtoszenia, po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, w tresci ktdrej okreslony
zostanie zakres rzeczowy, warunki techniczne i ewentualnie termin wykonania prac. Po wykonaniu
prac, o ktérych mowa powyzej, Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcego dokumentacje
powykonawczg, sporzadzong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wszelkie naktady i ulepszenia dokonane przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy, po zakonczeniu
stosunku dzierzawy przypadng Wydzierzawiajgcemu. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato
wzgledem Wydzierzawiajgcego zadne roszczenie z tego tytutu.
Czynsz ptatny bedzie przez Dzierzawce z dotu na podstawie faktury wystawianej po zakonczeniu
kazdego miesigca kalendarzowego, na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na
fakturze, w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury na wtasciwy adres.
Za dzien ptatnosci uznaje sie dzief uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.
Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie w pierwszym kwartale kazdego roku o roczny
wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez
Prezesa GUS od lutego kazdego roku, poczawszy od 2024 roku.
Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny nastepowac bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego i nie bedzie stanowi¢ zmiany umowy
dzierzawy.
Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu czynszu dzierzawnego oraz szkéd w
przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do wpftacenia kaucji na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego w wysokosci jednokrotnej stawki czynszu wpisanej na umowie.
Dzierzawce obcigzajg drobne naktady majgce zachowaé przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym jak rowniez wszelkie koszty utrzymania Instalacji.
Dzierzawca bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy dzierzawy z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
1) zmian w Przedmiocie Dzierzawy lub jego sgsiedztwie, ktére bedg miaty wptyw na dziatanie

Instalacji,



2) zmian technicznych systemu lub elementdw towarzyszacych sieci, ktére nie dopuszcza lub
utrudnia prawidtowe funkcjonowanie Instalacji,
3) zmiany warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje sieci.

17. Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy dzierzawy bez wypowiedzenia w
przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa petne nastepujgce po sobie okresy
ptatnosci i braku zaptaty =zalegtego czynszu pomimo wezwania dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego do zaptaty zalegtego czynszu i wyznaczeniu w tym celu odpowiedniego
terminu, nie krétszego niz 14 dni,

2) naruszeniu przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajgcych z umowy dzierzawy,

3) oddania Przedmiotu Dzierzawy do korzystania innym niz podmioty z grupy kapitatowej
osobom trzecim czy tez poddzierzawienie bez zgody Wydzierzawiajgcego.

18. W przypadku korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w sposéb niezgodny z wyzej okreslonymi
warunkami lub umowg dzierzawy, Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do natychmiastowego
zaprzestania korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w ten sposéb. W przypadku bezskutecznosci
takiego wezwania, Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie prawo natychmiastowego
wypowiedzenia umowy dzierzawy.

19. Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy, z
zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w nastepujgcych wypadkach:

1) gdy Wydzierzawiajgcy podejmie decyzje o sprzedazy nieruchomosci stanowigcej Przedmiot
Dzierzawy ze wzgledu na pogarszajacy sie sytuacje finansowa Wydzierzawiajgcego, stwarzajacg
zagrozenie dla realizacji statutowych zadan Wydzierzawiajacego,

2) jezeli w interesie Wydzierzawiajgcego leze¢ bedzie sprzedaz nieruchomosci stanowigcej
Przedmiot Dzierzawy i Wydzierzawiajacy podejmie decyzje o jej sprzedazy, w szczegdlnosci w
celu realizacji strategicznych celéw Wydzierzawiajgcego.

3) zinnej waznej przyczyny.

20. Po zakonczeniu dzierzawy, niezaleznie od sposobu jej zakoriczenia, Dzierzawca zobowigzany bedzie
zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.

21. Dzierzawca zobowigzany bedzie do naprawienia wszelkich szkdd spowodowanych chodby
nieumyslnym dziataniem i zaniechaniem swoim oraz osdb przez niego upowaznionych,
poczynionych w przedmiocie dzierzawy lub nieruchomosci Wydzierzawiajgcego oraz o0sdb
trzecich.

22. Demontaz instalacji Dzierzawcy w celu przywrdcenia stanu poprzedniego nieruchomosci, nastgpi
w terminie 30 dni od daty wygasniecia umowy dzierzawy. Koszty z tym zwigzane pokryje

Dzierzawca.



23. Umowa dzierzawy zostanie opatrzona datg pewng na koszt Dzierzawcy.

lil. Inne dodatkowe informacje:

1.

10.

11.

12.

Cene wywotawczg stanowi roczna stawka czynszu dzierzawnego, ktdra wynosi 72000,00 zt netto
(stownie: siedemdziesigt dwa tysigce 00/100).
Warunkiem przystgpienia do przetargu jest ztozenie oferty i wniesienie wadium, ktére wynosi
7200,00 zt (stownie: siedem tysiecy dwiescie ztotych 00/100).
Wadium moze by¢ wniesione w:
a. pienigdzu na rachunek bankowy Politechniki Poznanskiej nr
391090 1362 0000 0001 4382 6909
z zaznaczeniem celu wptaty: , Wadium-przetarg na dzierzawe czesci nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ul. Sw. Rocha 11A”.
b. gwarancji ubezpieczeniowej,
c. gwarancji bankowej.
Wadium nalezy wnies¢ przed uptywem terminu sktadania ofert.
Whiesienie wadium w pienigdzu bedzie skuteczne, jezeli w podanym terminie zostanie zaliczone
na rachunku bankowym Zamawiajgcego.
Wadium wniesione przez oferenta, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet kaucji,
a w dalszej kolejnosci na poczet czynszu dzierzawy.
Wadium wpftacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu zwraca sie niezwtocznie po
zamknieciu lub uniewaznieniu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 7 dni od dnia
zamkniecia lub uniewaznienia przetargu.
Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie oferenta, ktdry przetarg wygrat, od podpisania
umowy przedwstepnej lub przyrzeczonej dzierzawy nieruchomosci, a przetarg uznaje sie za
niebyty.
Jedynym kryterium oceny ofert jest zaoferowana cena.
Oferty sktadane sg w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie, w terminie, w miejscu i na
zasadach okreslonych w ogtoszeniu o przetargu.
Oferte stanowi wypetniony formularz ofertowy stanowigcy zatgcznik do ogtoszenia wraz z nizej
wymienionymi dokumentami:
a. odpisem z witasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji
b. dotaczonym dowodem wptacenia wadium lub gwarancjg bankowa albo ubezpieczeniowa
c. czytelny podpis oferenta na kazdym sktadanym dokumencie oraz date sporzadzenia oferty.
W przypadku nieztozenia wymaganych dokumentéw wraz z ofertg wzywa sie uczestnika do
uzupetnienia brakujgcych dokumentéw w okreslonym w wezwaniu terminie, pod rygorem

odrzucenia oferty.
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Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie formatu A4, ostemplowanej badz podpisanej w
miejscu zaklejenia, w pokoju 09 w Poznaniu przy pl. Marii Skfodowskiej — Curie 5 w terminie do
dnia 27.11.2024 r. do godz. 10:00 z napisem na kopercie:
+PRZETARG NA DZIERZAWE CZESCI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ
PRZY UL. SW. ROCHA 11 A”

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi oferent.
Otwarcie ofert wraz z czescig jawng przetargu nastgpi w dniu 27.11.2024 r. o godz. 10:30
w budynku przy pl. M. Sktodowskie-Curie 5 w Poznaniu, pok. 09.
Politechnika Poznaniska zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu, jezeli:

a. w przetargu nie ztozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu,

b. cena oferty najkorzystniejszej w przetargu jest nizsza od ceny wywotawczej,

c. wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze przetarg nie lezy w interesie

publicznym, czego nie mozna byto wczesniej przewidzie,
d. przetarg obarczony jest niemozliwg do usuniecia wadg, uniemozliwiajgcg zawarcie
waznej umowy.

Politechnika Poznariska ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania oferty.
O wynikach przetargu oferenci beda zawiadomieni w formie pisemnej.
Przetarg przeprowadza sie na podstawie Zarzgdzenia nr 46 Rektora Politechniki Poznanskiej z
dnia 02.12.2021 r. w sprawie okresSlenia zasad i trybu oddania do korzystania na podstawie
umow cywilnoprawnych nieruchomosci bedgcych wtasnoscig Politechniki Poznanskiej oraz
Zarzadzenia nr 5 Rektora Politechniki Poznanskiej z dnia 8 lutego 2022 r. w sprawie zmiany
Zarzadzenia nr 46 Rektora Politechniki Poznanskiej z dnia 2 grudnia 2021 r.
Wszelkie zapytania dotyczace przetargu nalezy kierowac¢ na adres: Osiedle Studenckie, Poznan
61-139 , ul. Jana Pawfa Il 28, e-mail: leszek.krzeminski@put.poznan.pl., telefon kontaktowy:

61 647 59 25.
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