UMOWA DZIERZAWY
zawartaw dniu ............ r. w Poznaniu
pomiedzy:

Politechnikg Poznanska z siedziba w Poznaniu, pl. Marii Sktodowskiej-Curie 5, 60-965 Poznan, posiadajaca
NIP: 777-00-03-699 oraz REGON: 000001608,

reprezentowang przez:

dra Lukasza Kalupg¢ — Kanclerza Politechniki Poznanskiej

zwana w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

Zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Dzierzawca”

Art. 1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz posiada tytul prawny wynikajacy z prawa wilasnosci do nieruchomosci
polozonej W Poznaniu przy ul. Sw. Rocha 11a, Dom Studencki nr 5, wojewodztwo wielkopolskie, dla ktorej
Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto prowadzi KW numer PO2P/00087515/7, oznaczonej ewidencyjnie
jako dziatka numer 32/3, 131/1, 76/7, 79/1 z obrebu Srodka, na ktérej zlokalizowana jest instalacja
telekomunikacyjna wraz z infrastruktura.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 1 tytut prawny do nieruchomosci
jest wolny od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen uniemozliwiajacych zawarcie niniejszej umowy.

Art. 2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy czg¢$¢ nieruchomos$ci wskazanej w art. 1 0znaczonej w zataczniku
nr 1 do Umowy, zwanej dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy” do wykorzystania gospodarczego dla celow
$wiadczenia ushug telekomunikacyjnych przy pomocy odpowiedniej infrastruktury telekomunikacyjnej.
Kazdorazowa budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej przez
Dzierzawce w Przedmiocie Dzierzawy wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym..

2. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawcg do podlaczenia na wlasny koszt infrastruktury
telekomunikacyjnej do sieci energetycznej i optacania kosztow energii elektrycznej zuzytej przez
Dzierzawce oraz do zainstalowania odrebnych podiaczen i miernikéw na wlasny koszt bez ponoszenia
dodatkowych optat na rzecz Wydzierzawiajacego. Dzierzawca optacal bedzie koszty energii elektrycznej

w wysokosci wedlug wskazan licznika na podstawie odrgbnej umowy z odpowiednim podmiotem
uprawnionym do zawarcia umowy na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.), przy czym Dzierzawca wlasnym staraniem

1 w imieniu wlasnym zawrze umowe.

3. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do umozliwienia Dzierzawcy lub osobom upowaznionym przez
Dzierzawce dostepu do Przedmiotu Dzierzawy przez 24 godziny na dobg, we wszystkie dni roku,

i zobowiazuje si¢, iz nie bedzie stawial przeszkod w realizacji powyzszych czynnosci.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do umozliwienia dostepu i dojazdu do Przedmiotu Dzierzawy.
W przypadku gdy nie ma dojazdu do Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca bedzie mial prawo do
przeprowadzenia dojazdu na odpowiedniej powierzchni.

4. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do przeprowadzenia na wilasny koszt swiattowodowej linii
telekomunikacyjnej w istniejacej na nieruchomosciach Wydzierzawiajacego kanalizacji kablowe;j,

w ramach czynszu okre§lonego w art. 3 ust. 1, w uzgodnionym z Wydzierzawiajagcym przebiegu.

W przypadku, gdy nie ma mozliwej do wykorzystania przez Dzierzawce kanalizacji kablowej

do Przedmiotu Dzierzawy, wykonanie jej przez Dzierzawc¢ na odpowiedniej dlugoséci na wlasny koszt,

‘w uzgodnionym z Wydzierzawiajacym przebiegu, w tym przez wskazany przez Dzierzawcg inny podmiot
dziatajacy w imieniu i na rzecz Dzierzawcy wymagac¢ bedzie uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego.
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Art. 3

Z tytulu wykonywania wszystkich praw wynikajacych z Umowy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢
Wydzierzawiajacemu czynsz platny z gory w wysokosci ...................... zt netto (stownie:
............ ztotych  00/100) miesiecznie plus 23% VAT, czyli ........... zt brutto (stownie:
................. ztotych 00/100). Czynsz podlega waloryzacji w okresach rocznych w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS, przy
czym pierwsza waloryzacja nastgpi od 1 lutego 2026 roku.
Czynsz okreslony w ust. 1 wymagalny bedzie w okresach miesi¢cznych.
Czynsz bedzie ptatny przez Dzierzawceg w terminie 21 dni od daty doreczenia przez Wydzierzawiajacego
droga elektroniczng prawidlowej faktury na adres:....................... . przy czym kazda faktura bedzie
przesytana w formacie .pdf w osobnej wiadomosci. Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury
najwczesniej pierwszego dnia miesigca, za ktory nalezny jest czynsz. Przelew czynszu bedzie realizowany
na ponizszy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego:

02 1090 1362 0000 0000 3601 7895
Jezeli powyzszy rachunek wskazany przez Wydzierzawiajacego nie bedzie ujawniony w wykazie
podatnikow VAT prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, Dzierzawca bedzie uprawniony do: (i) zaptaty
wynagrodzenia na inny rachunek bankowy Wydzierzawiajacego ujawniony w w/w wykazie, lub (ii)
wstrzymania ptatnosci do czasu wyjasnienia watpliwosci.
Prawidlowa faktura powinna by¢ wystawiona zgodnie z adresem siedziby Dzierzawcy wskazanym na
pierwszej stronie Umowy oraz postanowieniami niniejszego paragrafu. Faktura powinna zawieraé
w swojej tresci przywotanie numeru Umowy oraz okresu (miesigc i rok), ktorego czynsz dotyczy.
Zmiana adresu e-mail Zamawiajacego nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.
W przypadku braku mozliwos$ci przesytania faktur droga elektroniczng faktury beda doreczane listem
poleconym, kurierem lub osobiscie na adres Dzierzawcy wskazany w komparycji Umowy.
Z zastrzezeniem pozostatych postanowien umownych, Dzierzawca nie bg¢dzie ponosit zadnych innych
dodatkowych kosztow, oplat itd. z tytutu dzierzawy, chyba, ze co$ innego wynika z przepiséw prawa.
Strony oswiadczaja, Ze na dzien zawarcia Umowy sg czynnymi podatnikami VAT.
Za dzien ptatnos$ci uznaje si¢ dzien uznania kwoty na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

Art. 4
Strony Umowy zgodnie o$wiadczaja, ze doszto juz do przekazania Przedmiotu Dzierzawy.
Art. 5
Umowa zawarta zostaje naokresod dnia ........................ r.dodnia...................... r.

1.
2.

Dzierzawca ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla
Wydzierzawiajacego W przypadku utraty zezwolen telekomunikacyjnych na $wiadczenie ustug
telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniami na zakltadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu
czestotliwo$ci lub w przypadku nie otrzymania, wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia lub
pozwolenia,

Dzierzawca ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 (trzy) miesigcznego okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

1) zmian w Przedmiocie Dzierzawy lub jego sasiedztwie, ktore bedg mialy wplyw na prawidtowe
swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez Dzierzawce,

2) zmian technicznych systemu lub elementow towarzyszacych sieci, ktore nie dopuszcza lub utrudniag
prawidlowe $swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez Dzierzawce.

3) zmiany warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje sieci.

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaplatg czynszu za dwa pelne nastepujace po sobie okresy ptatnosci.
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest w takim wypadku wezwaé pisemnie Dzierzawce do zaplaty
zaleglego czynszu, wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin, nie krétszy niz 14 dni od dorgczenia
wezwania i dopiero po bezskutecznym uptywie tego terminu Umowa ulec moze rozwigzaniu poprzez
pisemne o$§wiadczenie ztozone Dzierzawcy;

2) oddania Przedmiotu Dzierzawy do korzystania osobom trzecim czy tez poddzierzawienie bez zgody
Wydzierzawiajacego.

3) jezeli dalsza dzierzawa nie bedzie lezata w interesie Wydzierzawiajacego z przyczyn ktorych nie dato sie
przewidzie¢ w dniu jej zawierania przy zachowaniu nalezytej starannos$ci.
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Art. 6
W razie gdy Wydzierzawiajacy utraci tytul prawny do Przedmiotu Dzierzawy w wyniku sprzedazy,
wywlaszczenia lub z jakiegokolwiek innego powodu, albo Wydzierzawiajacy zmieni siedzibg lub adres
korespondencyjny, Wydzierzawiajacy jest zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie o powyzszym
Dzierzawce, pod rygorem traktowania przez Dzierzawce dotychczasowego Wydzierzawiajacego jako
wlasciwego oraz przesytania pism i wszelkiej korespondencji dla Wydzierzawiajacego pod dotychczasowy
adres (siedzibe) ze skutkiem dorgczenia.

. W przypadku zamiaru zbycia Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajacy jest zobowigzany poinformowaé

nabywce o zawarciu i obowigzywaniu Umowy, jak réwniez niezwlocznie powiadomic¢ pisemnie Dzierzawce
o0 zbyciu Przedmiotu Dzierzawy.

Nabyweca Przedmiotu Dzierzawy wstgpuje w prawa Wydzierzawiajacego wynikajace z Umowy, jednakze w
przypadku zmian podmiotowych po stronie Wydzierzawiajacego Dzierzawca ma prawo do rozwigzania
Umowy z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia.

Przeniesienie praw i obowiazkow wynikajacych z Umowy przez Dzierzawce na inng spotke z grupy
kapitatowej Dzierzawcy, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 594 z pézn. zm.), moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda

Wydzierzawiajacego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

Art. 7

. Dzierzawca usunie szkody powstale w Przedmiocie Dzierzawy lub nieruchomos$ciach osob trzecich

w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy jest odpowiedzialny za  wszelkie szkody w majatku  Dzierzawcy,

w przypadku gdy powstang one z przyczyn lezacych wylacznie po stronie Wydzierzawiajacego, a takze osob
za ktore ponosi odpowiedzialno$¢.

. Kazda Strona bedzie niezwlocznie informowata pisemnie druga Strong o wystapieniu szkody

w Przedmiocie Dzierzawy lub szkody dotyczacej pracownikow lub przedstawicieli drugiej strony, ktore beda
zwigzane z budowa, eksploatacjg lub rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci zwiazanej z Przedmiotem Dzierzawy oraz ze bedzie objety tym ubezpieczeniem przez caty okres
realizacji niniejszej umowy.

Dzierzawca jest zobowigzany do przedtozenia na kazde zadanie Wydzierzawiajacego polisy
ubezpieczeniowej lub innego dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Dzierzawce ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z Przedmiotem Dzierzawy.
Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do zaptaty kaucji zwrotnej w wysokosci jednokrotnej stawki czynszu okreslonego w art. 3
ust.1

. Dzierzawca zaptaci kaucje okreslong w ust. 6 w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, w formie

przelewu na nast¢pujacy numer rachunku bankowego Wydzierzawiajacego:

02 1090 1362 0000 0000 3601 7895
Kaucja zostanie zwrocona Dzierzawcy W terminie 14 dni od dnia ustania stosunku dzierzawy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia z kwoty kaucji wszelkich kwot naleznych z tytutu
czynszu, wyrzadzonych w Przedmiocie Dzierzawy szkod oraz innych naleznosci przyslugujacych
Wydzierzawiajgcemu na podstawie niniejszej umowy.

Art. 8
Wszelkie rzeczy wniesione przez Dzierzawce wchodza w sktad przedsiebiorstwa Dzierzawcy, na podstawie
Art. 49 kodeksu cywilnego stanowig wilasno$¢ Dzierzawcy i pozostajg jego wihasno$cig rowniez po
wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy.

. Demontaz i usunigcie z przedmiotu dzierzawy wszelkich instalacji, uzradzen i innych naktadow Dzierzawcy

nastagpi w terminie 30 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Koszty z tym zwigzane pokryje
Dzierzawca. Za kazdy dzien demontazu po zakonczeniu umowy Dzierzawca zaptaci 1/30 obowigzujacej
stawki czynszu dzierzawnego netto (powigkszonego o podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki) w
okresie wskazanym w zdaniu pierwszym.
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Art. 9
Strony Umowy podejma w dobrej wierze wysilek w celu rozwigzania na drodze polubownej wszelkich
sporow pomiedzy Stronami, ktore wynikajg z realizacji Umowy lub jej interpretacji.

. O ile polubowne rozwiazanie sporu nie powiedzie si¢ w terminie 30 dni, Strony zgadzaja si¢ poddac spory

wynikte z realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym zwigzane pod rozstrzygnigcie sadu powszechnego
wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy prawa, w szczego6lnosci kodeksu
cywilnego.

Niewazno$¢ lub nieskuteczno$¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie wplywa na waznosc¢
i skuteczno§¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastapienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie, ktore osiggnie w sposob jak
najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy.

Zmiany i uzupelienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niniejsza umowa reguluje w catosci prawa i obowiazki stron oraz zastgpuje wszelkie dotychczasowe umowy
1 porozumienia mi¢dzy stronami w zakresie przedmiotu umowy.

Art. 10
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajacego, jeden dla
Dzierzawcy.
Umowa wchodzi w zycie z dniem ....................... r.

Umowa zostanie opatrzona data pewng na koszt Dzierzawcy.

Zat. 112 .: jak w tekscie.

Zat. 3 Pelnomocnictwo

W imieniu W imieniu

WYDZIERZAWIAJACEGO DZIERZAWCY



